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1. MEGINATRIDI

Bajarstjorn Akraness aformar breytingu & Adalskipulagi Akraness 2005-2017 til samreemis vid
aform um uppbyggingu & svo kélludum Dalbrautarreit, sem er hluti midsvaedis M4 milli Dalbrautar
og bjédbrautar. Breytingin er i samreemi vid fyrirliggjandi drog ad endurskodudu adalskipulagi.

Fyrirhugud breyting felst i stekkun midsveedis M4 til nordurs og mun svedi med blandadri
landnotkun, S8/VV6/A7, minnka ad sama skapi. Fyrir liggja drog ad deiliskipulagi Dalbrautarreits par
sem nanari grein er gerd fyrir Gtferslu svo sem husageroum, byggingarmagni, bilasteedum,
gonguleidum og umhverfisfragangi. Stefnt er ad péttri blandadri byggd par sem midbajarstarfsemi
verdur & jardhad hdsa vid Pjddbraut og nedst vid Dalbraut. | 68rum ibudarhisum verdur moguleiki &
starfsemi & jarohao, t.d. félagsstarfsemi. Hluti bilasteda verdur i bilageymslum undir gordum
hadsanna. Ny ibudarhus veroa fjégurra til 6 haeda.

Pegar gerd er breyting & deiliskipulagi er ekki skylt ad taka saman lysingu eins og gert er pegar
unnid er nytt deiliskipulag og var pvi ekki tekin saman lysing pegar vinna vid breytingu
deiliskipulagsins hofst. NG er stefnt ad auglysingu deiliskipulags Dalbrautarreits adur en endurskodad
adalskipulag fer i kynningu og er adalskipulagsbreytingin pvi tekin fram fyrir heildarendurskodunina.
Rétt er pvi ad nyta lysingu vegna hennar til pess ad kynna einnig aform um breytingar &
deiliskipulagi & sama sveedi.

Lysingin er pvi 16gd fram pegar drog ad deiliskipulagi liggja fyrir og eru pau kynnt pannig ad kostur
gefist & pvi a0 leggja fram abendingar eda athugasemdir vio pau adur en gengid verdur fra
deiliskipulagstillégunni til afgreidslu og formlegrar auglysingar.

Med framlagningu og kynningu lysingar i upphafi verks er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og
almenningi gefinn kostur & ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid
gerd skipulagsins adur en gengid verdur fra tillogu til afgreidslu og auglysingar.

I verkefnislysingu pessari er yfirlit yfir paer breytingar sem fyrirhugadar eru a adalskipulaginu, badi
breytingar & uppdratti og breytingar & skipulagsakvaedum. | drégum ad endurskodudu adalskipulagi
er gert er rad fyrir pessum breytingum.

Eftir ad kynningartima lysingar Iykur verdur svo kallad breytingarblad tekid til afgreidslu i
skipulagsnefnd og bajarstjorn. Breytingin verdur sidan send Skipulagsstofnun til yfirferdar og pvi
naest auglyst i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga.
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2. FYRIRHUGAPAR BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

2.1 SKIPULAGSUPPDRATTUR

‘JW/ /,:'," “,\‘//
//I—;// @ '

Y
Y Lo

NS

- \ S
Langisandur "

H A
Langisandur =
2. Mynd Fyrirhugud breyting. Grunnkort uppfeert.
Midsvaedi M4 er steekkad um 0,8 hektara a4 kostnad svaedis med blandadri landnotkun, V6/S8/A7.
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2.2 SKIPULAGSAKVZADI

GILDANDI SKIPULAGSAKV/EDI

Peir landnotkunarreitir sem breytingin neer til eru midsveedi M4 (kafli 3.3.3) og svadi med blandadri
landnotkun verslunar og pjénustu, pjonustustofnana og athafnasvaedis V6/S8/A7 (kaflar 3.3.4, 3.3.5

0g 3.3.7).
Nr. Sterd | Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi
M4 2,3 Milli Dalbrautar og Svadio er nl idnadar- og Lagt er til ad reist verdi
pjédbrautar. athafnasveedi. Med breyttri bléndud byggd med péttri
adaladkomuleid ad benum ibudarbyggd og midbejar-
um Pjddbraut verdur svaedio | starfsemi, verslun og pjonustu
aberandi i baejarmyndinni og | a jarohad. Midbaejarstarfsemi
andlit midbajarins gagnvart | verdi medfram adalgdtum.
advifandi umferd. Svedid Maoguleiki a ibtdarbyggo a
markar upphaf hins langa efri haedum vid adalgdtur auk
miodbaejar sem neer hédan og | ibUdarbygginga & mid- og
nidur fyrir Akratorg. vesturhluta sveedisins. N: >
0,6 (an hugsanlegra
bilakjallara). béttleiki: um 30
ib/ha.
V6, 2,8 Blandad svadi milli Bl6ndud landnotkun, verslun, | Bléndud landnotkun. Nyting
S8, A7 pjédbrautar og verksteaedi, skrifstofur, hverrar 16dar verdur ekki
Dalbrautar. bensinstdd, skoli. skilgreind sérstaklega i
adalskipulagi. N: 0,5.

DROG AD BREYTTUM AKVADUM

Nr. Sterd | Sveedi Lysing Skipulagsakveaedi
M4 3,1 Milli Dalbrautar og Svaedid markar upphaf hins Blondud byggd med péttri
pjédbrautar. langa midbajar sem neer ibtdarbyggd og midhaejar-
hédan og nidur fyrir starfsemi, verslun, pjénustu og
Akratorg. Sveedid er n ad félagsstarfsemi a jaréhaed og
hluta ionadar- og athafna- bilasteedum i kjallara.
svaedi en midbaejarbygging Midbejarstarfsemi verdi
med ibudum og midbajar- medfram adalgétum.
starfsemi hefur verid reist vid | N: 1,4 med bilageymslum {
gatnamot Stillholts og kjallara.
Pjodbrautar. 190- 225 ibUdir.
V6, 2,1 Sveedi milli Pjéd- Bléndud landnotkun, verslun, | Bléndud landnotkun. Upp-
S8, A7 brautar og Dalbrautar. | verksteedi, skrifstofur, bygging skv. deiliskipulagi.
bensinstdad.

Flatarmali ibadarsveedis ib 2 minnkar um 0,5 ha par sem sydsti
midsveedis M5.

hluti pess verdur innan nys
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3. DEILISKIPULAG

Unnid er ad endurskodun deiliskipulags & sudurhluta Dalbrautarreits og er par midad vid breytta
afmorkun midsveedis M4 i adalskipulagi. Skipulagssveedid neer pvi yfir Pjédbraut 1, 3 og 5, Stillholt
23 og Dalbraut 2, 4, 6 og 8. Eldri deiliskipulagsuppdrattur sudurhluta sveedisins verdur felldur ar
gildi og nyr sampykktur i hans stad. Breytingarblad verdur pa unnid fyrir deiliskipulag nordurhluta
sveedisins norour ad Esjubraut par sem engar breytingar verda geroar.

3.1 STAPHATTIR

Skipulagssveedid er raskad land, ad hluta byggt en ad storum hluta 6byggd malarplon, alls um 2,8
hektarar. A hluta pess var adur athafnasveaedi Vegagerdarinnar.

e Dbjodbraut 1 er nylegt 8 hada ibldarhis med 44 ibudum og midbaejarstarfsemi a jardheed. Par
er banki og verslanir.

e Stillholt 23 er tveggja haeda skrifstofubygging med lagu einhalla paki. HUsid var upphaflega
byggt sem einnar haedar bifreidaverkstaedi 1959 og heekkad um eina haed 1966. bar var lengi
trésmidaverkstaedi og eru bakhus & einni had reist 1964 (nG Dalbraut 2). T framhusinu eru
verslanir, veitingahus og skrifstofur.

e Dalbraut 6 er einnar haedar idnadarhlsnadi, byggt sem voruflutningamidstdd ppp 1992.
Akranesber keypti hisidé 2014.

e Rafveita Akraness byggdi Dalbraut 8 1976. par er nd tveggja haeda framhis med skapaki og
voruskemma a bakl6d. bar er n( adstada Orkuveitu Reykjavikur/Veitna ohf.

3. Mynd Loftmynd 2011. Deiliskipulagssveedié afmarkad med raudri linu.
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e Skograektarreitur er i austurhorni skipulagssveedisins vid pPjédbraut. bar hefur verid reektadur
upp formfastur skradgardur. Sunnan reitsins er génguleid frd milli pjédbrautar og Dalbrautar
og voxtulegt skjolbelti medfram henni & 168 Orkuveitunnar.

e [ vesturhorni skograektarinnar er spennistdd, steypt bygging med flétu paki med adkomu r
nordaustri fra 160 Orkuveitunnar.

e Stofnldgn fraveitu liggur pvert yfir skipulagssvaedid. Kvod verdur um ldgnina innan 16da og
skal han vera undir akbrautum og bilasteedum. Ekki eru adrar stofnlagnir & veentanlegum
byggingarsvaedum.

e Svx0id er allt raskad land og hefur uppbygging pvi engin ahrif & nattarufar eda
menningarminjar.

e EKKi hefur verid unnin hisakénnun fyrir sveaedid.

i fornleifaskra fra 1999 (Adolf Fridriksson og Orri Vésteinsson. Akranes, fornleifaskra,
fornleifastofnun Islands FS066-97052, Reykjavik 1999) eru engar fornleifar tilgreindar innan
skipulagssveedisins. EKKi liggur fyrir deiliskra fornleifa fyrir svedid. Meta parf i samadi vid
Minjastofnun Islands hvort astaeda sé til pess ad vinna sérstaka deiliskré fornleifa.

3.2 GILDANDI DEILISKIPULAG

Deiliskipulag reitsins milli Dalbrautar og bjodbrautar fra Stillholti nordur ad Esjubraut var stadfestur
skv. pagildandi skipulagslégum 3. jani 1988. Deiliskipulagid var unnid af MagnGsi H. Olafssyni
arkitekt FAI. par var gert rad fyrir blandadri atvinnustarfsemi & reitnum i samraemi vid paverandi
notkun og aform um uppbyggingu verslunar og skrifstofubygginga a sudurhluta svaedisins.
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4. Mynd Upphaflegt deiliskipulag Dalbrautarreits fra 1988.

Breyting var a sudurhluta skipulagssveedisins var sampykkt i desember 2006. Breytingin var unnin af
Pali Bjorgvinssyni arkitekt. par var gert rad fyrir midbajarstarfsemi og ibludarbyggd a sudurhluta
sveedisins sem breytt hafdi verid i midsvaedi i nysampykktu Adalskipulagi Akraness 2005-2017. Ny
ibtdarhis vid bjodbraut og Dalbraut ttu ad vera priggja til fimm haeda en hornhds vid Stillholt sex

Dalbrautarreitur — lysing adalskipulagsbreytingar og deiliskipulagsbreytingar 7



heda. Alls var gert r&d fyrir 105 nyjum ibudum, par af 30 & Pjodbraut 1. Breyting var gerd &
deiliskipulaginu i mai 2007 par sem pPjodbraut 1 var haekkud i 8 hadir og ibudum fjdlgad um 10. |
juli 2014 var deiliskipulaginu breytt pannig ad ibudum & pjodbraut 1 var fjolgad i 44 og var aatladur
heildarfjoldi ibGda & sveedinu pé ordinn 119, nytingarhlutfall 1,1 og péttleiki byggdar um 62 ib/ha
(fjoldi ibtda & hvern hektara lands).

¥

6. Mynd Byggingarmagn skv. gildandi deiliskipulagi. Einfalt landmddel.
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3.3

3.4

AHERSLUR VID GERD DEILISKIPULAGSINS

Skipulagssvadid er steekkad yfir 16ir Dalbraut 6 og 8
Afram verdi byggt & hefdbundnu reitaskipulagi med skyrum mun & gétu og gardi.

Gert verdi rdd fyrir atvinnustarfsemi & jardhed medfram Ppjodbraut og & Dalbraut 2.
Félagsstafsemi mdguleg a jardhaed annarra husa.

4-6 haedir

o Inndregin efsta haed gétumegin

o 3 hedir og inndregin 4. haed nast ibadarhtisum

o  Pétt borgarbyggd — ad lagmarki 190 nyjar ibudir, allt ad 254 ibadir.

Skoégarreitur verdur afram enda er hann og verdur mikilveegt Gtivistar- og leiksveedi i
hverfinu.

AFORMADAR BREYTINGAR

Unnin hafa verid drog ad breyttu deiliskipulagi sveedisins. Par er stefnt ad eftirtéldum breytingum:

Unnid er afram med meginhugmynd gildandi deiliskipulags med byggingum mynda akvedid
g6turymi annars vegar og garérymi hins vegar.

Atvinnustarfsemi, verslun og pjonusta verdur a jaréhaed medfram bjodbraut og & Dalbraut 2.

A jardhad annarra hisa er gert rad fyrir ibadum en par verdur einnig mogulegt ad reka
félagsstarfsemi. Midad er vio ad ef félagsstarfsemi verdi i hasunum vid Dalbraut verdi
bilasteedi samnytt med Dalbraut 1.

7. Mynd Gréfunnin frumdrég ad deiliskipulagi Dalbrautarreits. Daemi sem synir ramtak bygginga en ekki
endanlega hénnun eda dtlit.
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e LG03 bjédbrautar 1 steekkud til nordurs og gert rad fyrir bilasteedum & bakl6d med innakstri Ur
austri.

o Gert verdur rad fyrir ad hus a 168um nr. 2, 6 og 8 vid Dalbraut megi vikja fyrir
nybyggingum. Afangaskipting er moéguleg pannig ad uppkaup og nidurrif pessara hisa er
ekki forsenda uppbyggingar & Pjédbraut 3-5 og Dalbraut 4.

o Agtlad er ad & svadinu fullbyggdu verdi ad lagmarki 190 ibGdir. Sveigjanleiki verdur i
akveedum um ibudafjolda m.t.t. ibldasterda og bilasteda. Med fjolgun litilla ibuda meetti
koma fyrir allt ad 254 ibudum & svaedinu. P4 skal gera rad fyrir fjdlbreyttum ibtidagerdum i
hverju husi — p.e. ekki verdur heimilt ad byggja einsleit hus, t.d. eingbngu med smaibudum.

e DPjodbraut 1 er atta haeda bygging. bjédbraut 3 og 5 og Dalbraut 2 og 4 verda 5 hada med
inndreginni efstu heed. Dalbraut 6 verdur fjogurra haeda og Dalbraut 8 fjogurra haeda ad
Dalbraut en getur stallast upp i 6 headir til austurs. Fjogurra heda byggingar eru nast
naverandi ibudarbyggd og er fjoroa haed inndregin.

4. DROG AP AHRIFAMATI

Adalskipulagsbreytingin felur ekki i sér heimildir til framkvemda sem hadar eru mati &
umhverfisahrifum skv. 16gum nr. 106/2000. Verkefnid fellur pvi ekki undir akvaedi laga nr. 105/2006
um umhverfismat aatlana. Samkveemt skipulagslégum skal gera grein fyrir ahrifum skipulagsaeetlana
og einstakra stefnumida peirra & umhverfid m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og
umhverfismati asetlunarinnar ef vid a.

Uppbygging a Dalbrautarreit mun m.a. hafa ahrif & eftirtalda peetti sem parf ad meta og gera grein
fyrir i deiliskipulagi eftir pvi sem vid a.

e Bajarmynd og bajarumhverfi

e Ibudamarkad

e Frambod & verslunarrymi

e Byggingar a Dalbraut 2, 6 og 8 sem heimilt verdur ad fjarlaegja

e Meta parf ahrif & grunnvatnsstéou og hugsanlegar motvaegisadgerdir (blagraenar lausnir)
e Utsyni fra narliggjandi ibtdarhtisum

e Umferd

I ahrifamati deiliskipulagsins verdur litid til pessara atrida og pau borin saman vid svo nefndan
nallkost, p.e. ad sveedio verdi Gbreytt.

Sveedid er allt raskad land og hefur uppbygging pvi engin ahrif & nattarufar eda menningarminjar.

Uppbygging ibuodarbyggdar og midbajar- og atvinnustarfsemi & Dalbrautarreit mun nyta
fyrirliggjandi pjonustukerfi og hafa jakvaed ahrif & baejarmynd sveedisins. A svadinu er gert rad fyrir
fjolbylishdsum med bilageymslu og lyftu en einungis orfa slik his verda i Skdgahverfi. |
uppbyggingunni felst pvi ad meiri fjdlbreytni verdur i ibudagerdum og l6daframbodi & Skaganum en
ella.

Uppbygging & Dalbrautarreit og Sementsreit dregur ar porf fyrir ad brjota nytt land undir byggd i
Skogahverfi og nordan Kalmansvikur. Veantanlega verdur ekki poérf fyrir byggingarland nordan
Kalmansvikur & skipulagstimabili endurskodads adalskipulags (vaentanlegs). Skégahverfi mun endast
lengur sem byggingarland fyrir sérbylishis og litil fjolbylishis. Uppbygging Dalbrautarreits eykur
jafnframt fjolbreytileika i byggdinni par sem byggd verdur tiltélulega pétt bléndud byggd a jaori
midbajar (& miosvaedi), sem hefur adra eiginleika en byggdin i Skégahverfi.

Studlad er ad beettri hagkveemni i uppbyggingu og rekstri baejarins med nytingu svaeda innan
naverandi byggdar og endurnytingu sveeda, sem heett eru ad pjona upphaflegu hlutverki sinu.
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5. KYNNING OG SKIPULAGSFERLI

Med framlagningu og kynningu lysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og
almenningi gefinn kostur & ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid
moétun pessarar adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags adur en gengid verour fra
skipulagstillégum og peer auglystar.

Verkefnalysing verdur einnig kynnt med auglysingum i blédum og dreifiritum, & vef Akranes-
kaupstadar http://www.akranes.is/ og verda adgengileg i pjonustuveri Akraneskaupstadar ad Stillholti
16-18. A kynningartima verdur almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og sjénarmid um fyrirhugada breytingu. ber skulu vera skriflegar og berast fyrir 3.
febrdar 2017 i pjonustuver Akraneskaupstadar Stillholti 16-18 eda & netfangid skipulag@akranes.is

5.1 UMSAGNARADPILAR

e Skipulagsstofnun

e  Umhverfisstofnun

e Minjastofnun islands, minjavordurinn 4 Vesturlandi
e Vegagerdin

o Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

e  Orkuveita Reykjavikur/Veitur ohf.

5.2 KYNNING OG AUGLYSING

Gert er rad fyrir ad tillaga ad adalskipulagsbreytingu og tillaga ad deiliskipulagi Dalbrautarreits verdi
auglyst um midjan mars 2017 med sex vikna athugasemdafresti i samreemi vid akveedi skipulagslaga.
Gert er rad fyrir ad skipulagsnefnd muni fara yfir innsendar athugasemdir vid skipulagstilléguna i
byrjun mai 2017 og ganga fra henni til lokafgreidslu baejarstjornar. Ef framkomnar athugasemdir gefa
tilefni til meiri hattar breytinga eda breytinga 4 grundvallaratrioum skipulagstillagnanna skulu peer
auglystar ad nyju.
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Bl e Lysing - forkynning

@ Afgreidsla skipulags og umhverfisrads
@ Afgreidsla bagjarstjornar

1]

@ Kynning, umsagnir

@ Almennur kynningarfundur, AS og deilisk *

B e Auglysing 7

@ Afgreidsla SUR til auglysingar *

@ Afgreidsla BSTJ til auglysingar *

@ Yfirferd Skipulagsstofnunar

B o Afgreidsla

© Auglysingartimi, athugasemdafrestur 'R H N N N N
p \

@ Yfirferd athugasemda

@ Afgreibsla SUR *

© Sampykkt i BSTJ +

@ Stadfesting Skipulagsstofnunar

8. Mynd Timadeetlun
STADFESTING OG GILDISTAKA

Eftir sampykkt baejarstjornar verdur adalskipulagsbreytingin send Skipulagsstofnun til stadfestingar
og auglysir stofnunin gildistoku hennar. Gildistaka deiliskipulagsins verdur auglyst eftir ad breyting &
adalskipulagi hefur verid stadfest.
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